Exposé SchleiRheimerstr. 205 a

Flexible Gewerbeeinheit in Schwabing West (286 m?)
- Umgestaltung zu Wohneinheiten moglich



Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbare Einheit mit 286 m2 in Munchen -
Umnutzung zu Wohneinheiten moglich

Diese grof3zugige, vormals als Arztpraxis genutzte Gewerbeeinheit in der SchleiRheimerstral3e 250a in
Munchen Schwabing-West bietet mit ca. 286 m2 Flache ein beeindruckendes Potenzial fur

unterschiedlichste Nutzungskonzepte. Das Objekt befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten

Gebaudes aus dem Jahr 1981 und ist aktuell in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Dies wurde beli
der Preisgestaltung bertcksichtigt — der aul3erst attraktive Quadratmeterpreis von ca. 5.250 Euro/m?

eroffnet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine hervorragende Investitionsmoglichkeit.

/wei Nutzungsmoglichkeiten stehen zur Wahl:

1. Gewerbliche Weiternutzung, z. B. als Praxis, Buro, Kanzlei oder Firmensitz.

2. Umnutzung in Wohnraum. Eine Aufteilung in zwei bis drei Wohneinheiten ist laut aktuellen

Planungen moglich.

ur Einheit gehoren insgesamt funf Garagenstellplatze, darunter drei Duplexparker — ein echter
Mehrwert, gerade im innerstadtischen Bereich.
Highlights im Uberblick:

- Ehemalige Arztpraxis mit ca. 286 m?

- Baujahr198i

» Genehmigte Umwidmung in Wohnraum (2—-3 Einheiten moglich)
- 5 Garagenstellpldtze (davon 3 Duplex)

- Attraktiver Kaufpreis: ca. 5.250 €/m?

- Vielseitig nutzbar: Praxis, Buro, Wohnraum oder Investment

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein flexibles 0bjekt mit Entwicklungspotenzial in bester Munchner

Stadtlage zu erwerben!
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Objektdaten

1.575.000 EUro 5.250 Euro/m?2

Kaufpreis Quadratmeterpreis

5 Stellplatze je 15.000,- Euro

Kaufpreis Garage

Objektart Etagenwohnung
Baujahr 1981

Etage 1

Verfugbar: ab sofort
Wohn-/Nutzflache: 286 M’

{ustand: renovierungsbedurftig
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Flache

Uberblick

Gesamtflache
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286 m2 - flexibel gestaltbar
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Energieausweis Birketweg 37, 80639 Munchen
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Lage

Lageschreibung

Die angebotene Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Munchner Stadtteil Schwabing-West,

direkt an der SchleilBheimer Stralde 250a im Stadtbezirk Milbertsh
urbanes Wohnen mit hervorragender Infrastruktu
Wirtschaftsstandorten wie dem BMW-Werk und ¢

r und unmittelbarer Nahe zu wichtigen
em Olympiazentrum.

ofen-Am Hart. Dieser Standort vereint

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahnstation "Petuelring" (U3)

ist fuBRlaufig erreichbar und bringt Sie schnell in die Munchner Innenstadt. Auch Bus- und

Tramverbindungen befinden sich in direkter Umgebung. Mit dem Auto erreichen Sie den M
Ring in wenigen Minuten, was eine zugige Anbindung an alle Stadtteile sowie an die Auto

A8 und A99 ermoglicht.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, (afés sowie

Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Scr

Nahe. Fur Erholung und

Ruckzugsorte mitten in der Stadt — ideal zum Spazierengehen, .

reizeit bieten ¢

ulen, Kindergdrten und Arzte sind ebenfalls in kom

er nahegelegene Olym

ittleren
nahnen A9,

fortabler

piapark und der Luitpoldpar

oggen oder Entspannen.

cgrune

Die Lage an der SchleiRheimer StralRe punktet zudem durch die Nahe zu Hochschulen wie der TU

Miinchen (Campus Garching und Innenstadt) sowie durch eine gute Erreichbarkeit groRer Arbeitgeber.

Insgesamt
mit hoher

nandelt es sic
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1 Um eine urbar
ebensqualitat — ideal fur Stac

e, lebendige und gleichzeitig gut angebundene Wohnlage

tmenschen, Berufspendler und Familien gleichermalien.
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Notizen

Hinwels & weitere Informationen
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Der Eigentumer hat uns beauftragt, den Verkauf/die Vermietung seiner

Immobilie zu koordinieren und zu vermitteln. Auf Wunsch des Eigentumers

und aus formellen Grunden bitten wir ausdrucklich, von Direktkontakten
abzusehen und Besichtigungstermine sowie Informationsgesprache ausschlielich
Uber unser Haus zu vereinbaren. Unsere Exposes sind streng vertraulich.

Eine Weitergabe dieses Angebots, einschlieRlich aller Informationen und
Unterlagen an Dritte, ist nur mit ausdrucklicher Genehmigung der Firma

tem Brock Immobilien GmbH zulassig. Jegliche unbefugte Weitergabe unseres
Verkaufs-/Vermietungsangebotes an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz in Hohe
der vollen Maklerprovision. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich [rrtumer,
[wischenverkauf und —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

MU Projektierung + Grundstiickshandel GmbH
Franz Joseph Strasse 20
80801 Miinchen

Telefon: +49 (0) 89 380 260 80

Mobil:  +49 (0) 177 71 99 2644
E-Mail: info@tem-brock.immo
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Vorbemerkung

Die allgemeinen Geschaftsbedingungen sind die Grundlage fur den Geschaftsverkehr mit unseren Kunden der deutschen Standorte der tem Brock Immobilien GmbH. Sie
bewirken, dass der Vertragsabschluss durch ein vorformuliertes Regelwerk vereinfacht, beschleunigt und standardisiert wird. Fiir Kaufleute i. S. des HGB gelten sie auch
fur kiinftige Geschaftsbeziehungen, ohne, dass es einer ausdriicklichen Vereinbarung bedarf.

§ 1 Vertraulichkeit

Alle durch uns erteilten Informationen und Unterlagen inkl. unserer Objektnachweise sind ausschlieBlich fur unseren Kunden bestimmt und dirfen nur mit schriftlicher
Einwilligung der tem Brock Immobilien GmbH an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten ggf. den Weitergebenden im Falle des
Zustandekommens eines Hauptvertrages (Miet-/Kaufvertrag) zur Zahlung der Provision in der urspriinglich vereinbarten Hohe.

§ 2 Datenschutz
Der Auftraggeber erklart sich ausdricklich damit einverstanden, dass die tem Brock Immobilien GmbH zur Erfullung Ihrer Verpflichtungen befugt ist, die notwendigen
personenbezogenen Daten des Auftraggebers nach MaRgabe der gesetzlichen Regelungen zu verarbeiten.

§ 3 Haftungsbeschrankung

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerduRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu iiberpriifen. Im Ubrigen haftet die tem Brock Immobilien GmbH nur bei Vorsatz, grober Fahrldssigkeit, dem Fehlen garantierter Eigenschaften
oder bei schuldhafter Verletzung einer Kardinalpflicht; ansonsten nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§ 4 Vertragsabschluss / Provision

Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages. Die Provision ist verdient und fallig, sobald der Hauptvertrag
(Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Sie ist innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungsstellung zahlbar. Sollte durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit der
gewiinschte Hauptvertrag zustande kommen, ist eine Provision vom Auftraggeber, sofern eine solche vereinbart wurde, an die tem Brock Immobilien GmbH zu zahlen.

o
Sowohl die Hohe der Provision, als auch die jeweilige Zahlung des Auftraggebers, richtet sich nach dem Standort der Immobilie und der dort ortsiiblichen Provision, —
soweit in dem jeweiligen Angebot nicht ausdricklich ein anderer Provisionssatz genannt ist. (. I

§ 5 Doppeltatigkeit
Die tem Brock Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.

§ 6 Ruckfrageklausel

Im Verhaltnis zu dem Eigentiimer eines Objektes, das uns zur Vermakelung an die Hand gegeben worden ist, gilt, dass der Eigentumer verpflichtet ist, vor Abschluss des
beabsichtigten Hauptvertrages (Kaufvertrag oder Mietvertrag) unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei der tem Brock
Immobilien GmbH riickzufragen, ob die Zufiihrung des vorgesehenen Vertragspartners durch unsere Tatigkeit veranlasst worden ist.

§ 7 Folgegeschaft
Ein Provisionsanspruch der tem Brock Immobilien GmbH besteht auch bei Folgegeschdften, die innerhalb eines zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhangs seit dem
Ursprungsvertrag abgeschlossen werden. Ein Folgegeschaft liegt dabei vor, wenn eine Erweiterung oder Veranderung der abgeschlossenen Vertragsgelegenheit eintritt.

§ 8 Gerichtsstand
Handelt es sich auch bei unserem Kunden um einen Kaufmann im Sinne des HGB, so ist als Gerichtsstand Munchen vereinbart. Es gilt deutsches Recht.

§ 9 Salvatorische Klausel
Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden.

Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am ndchsten
kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlguft.

Im Zweifelsfall gilt die deutsche Fassung. Stand: Oktober 2015
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