COMING HOME

tem BROCK IMMOBILIEN

)
(=
—

| HU/.._.._H B\

| N ——

-
o e =

L T gyt b .
| i

EEEEREETE F11-l-l-l1ll—l-l— ]
] ........ Pl .. 'TEFEEF ... i ...... i ._.__..__.__l._iﬂ
L S ERFEEERE R ]

| ... ........ iy i | ........ ...._____._.___._

____ LS

Y

hen

... B,

i -
FEPERRF aARLid

Uunc

7 i

SeitzstraRe 16 - 80538 M

€_

Penthouse-Residenz der Extraklasse — Ein Un

uber den Dachern Munchens

EXPOS

2026



Objektbeschreibung

In absoluter Top-Lage prasentiert sich diese aulRergewohnliche
Dachgeschosswohnung als ein Statement modernen Wohnens auf hochstem
Niveau.

Auf ca. 320 m? Wohnflache vereinen sich Architektur, Design und Technik zu einem einzigartigen

Gesamtkonzept, das selbst hochsten Anspriichen gerecht wird.

Bereits beim Betreten offenbart sich die kompromisslose Qualitat dieser Immobilie: Klare Linien,
edelste Materialien und ein durchgangiges Interior-Konzept schaffen eine Atmosphare von zeitloser

Eleganz und ruhiger Exklusivitat.

Ein absolutes Highlight und zugleich Herzstuck dieser Immobilie ist die ca. 90 m2 groRRe Dachterrasse,
die ihresgleichen sucht. Als privater Ruckzugsort uber den Dachern der Stadt vereint sie stilvolle
lounge- und Diningbereiche mit exklusiven Wellnesselementen wie AulRensauna und Whirlpool -

vollstandig integriert in das KNX-Smart-Home-System und bequem per Smartphone steuerbar.

Erganzt wird dieses aussergewohnliche Outdoor-Konzept durch 5 weitere Balkone, die

unterschiedlichen Bereichen der Wohnung zugeordnet sind und zusatzliche, private Freiraume mit

vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten schaffen.

Von hier aus geniel3en Sie einen unvergleichlichen Blick tber die Dacher Munchens mit Sicht auf die
pragnantesten Wahrzeichen der Stadt — ein Panorama, das jeden Moment zu etwas Besonderem

macht.

Der grof3zugige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der Wohnung. GroRflachige Verglasungen
und perfekt integrierte Dachflachenfenster durchfluten die Raume mit Licht und eroffnen
beeindruckende Blickachsen. Ein offener Kamin von Schinharl setzt dabei einen stilvollen Akzent

und sorgt fur besondere Wohnmomente.




Ein besonderes Highlight ist die luxuriose Master-Suite mit maRgefertigter

Ankleide von Poliform.

Die offene Designkuche mit markanter Natursteininsel fugt sich harmonisch in den Raum ein und

erfiillt hochste Anspriiche an Asthetik und Funktionalitdt. Hochwertigste Materialien u

unterstreichen den exklusiven Charakter.

GroRzugige Glas- und Schiebeelemente von Rimadesio sowie fein abgestimmte

Beleuchtungskonzepte schaffen ein Ambiente wie in einer privaten Boutique.

nd Gerate

Der Spa-Bereich uberzeugt mit edelstem Naturstein, einer groRzugigen Regendusche sowie

Armaturen von Vola - eine Oase der Ruhe und Entspannung.

Die gesamte Wohnung ist mit modernster Technik ausgestattet.

Intuitive Steuerung von Licht, Klima, Beschattung sowie samtlichen Wellnessfunktione

Integrierte Klimaanlage, Alarmanlage sowie ein Zugangssystem mit Zahlencode sorgen

Das KNX-System ermoglicht die

n. Eine

fur hochsten

Komfort und Sicherheit. Ein besonderes Highlight ist die exklusive Einbindung des Hausaufzugs in

das KNX-System: Der Aufzug kann bequem direkt a

private Fahrt angefordert werden — ein auRergewohnliches Komfortmerkmal, das hoc

Privatsphare und Exklusivitat unterstreicht.

Us der Wohnung heraus gesteuert und fur eine

Edle Landhausdielen von Eham, raumhohe Turen mit innenliegenden Zargen sowie m

Einbauten unterstreichen den kompromisslosen

Qualitatsanspruch in jedem Detail.

ste

alRgefertigte

Abgerundet wird dieses aullergewohnliche Angebot durch zwei Stellplatze sowie zwei groRzugige

Kellerabteile

Eine Immobilie dieser Qualitat, Grolse und Lage

Dieses Penthouse vereint internationale Designs

urbanes Wohnen auf ein neues Niveau.

Ist eine absolute Raritat.

randards mit der Exklusivitat Munchen

s — und hebt



L Dachterrasse mit einmaligen Blick auf die Wahrzeichen Miinchens
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6 Wohnzimmer
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Detailbereich Wohnzimmer
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8 Treppenaufgang zur Dachterrasse
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Grosszugiges Entree
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13 Wohn-und Essbereich
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19 Master-Bedroom
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1 Ensuite Bathroom
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Objektdaten

10.750.000,- EUrO 75.000,- EUIO

Kaufpreis Stellplatz-Preis

ca. 320 M ca. 115 M2

Wohnflache Balkon/Terrasse Flache
Ausstattung Outdoor Living
- (a. 320 m? Wohnflache » Exklusive Dachterrasse mit ca. 90 m?
- (a. 90 m? private Dachterrasse - Private Lounge- und Diningbereiche
- Funf Balkone » AuBensauna und Whirlpool mit elektrischer
- [wei Stellplatze Abdeckung
- [wei groRzugige Kellerabteile - 2 elektrische Schirmsysteme mit jeweils 5 m
- Architektur & Raumkonzept Radius
- Offenes, lichtdurchflutetes Wohnkonzept - Spektakularer Panoramablick Uber Munchen

- GroRziigige Raumhohen mit raumhohen Tiiren (ca. 250 ¢cm)

Kitchen

- Designkuche mit zentraler Kochinsel

- Fldchenbiindige, innenliegende Zargen (rahmenlose Optik)

- Harmonisch integrierte Dachschragen mit

. . - Naturstein-Arbeitsflachen
maRgefertigten Einbauten

- Hochwertige Einbaugerate im Premiumsegment

Living & Dining
- GroRzugiger Wohn- und Essbereich mit flieRenden Master Area
Ubergdngen + Private Master-Suite
- Offener Designkamin von Schinharl - Malgefertigte Ankleide von Poliform
- MalRgefertigte Einbaumobel und Wandverkleidungen - Hochwertige Glas- und Schiebeelemente von Rimadesio
- Hochwertige Lichtarchitektur mit indirekter Beleuchtung - Integrierte Beleuchtungssysteme

25



Bathrooms & 5pa Smart Home & Security
- Spa-Badezimmer mit Naturstein-Ausstattung - KNX-System (zentral gesteuert)
- GrolRzugige Walk-in-Regendusche - Steuerung via Smartphone fur:
- Designarmaturen von Vola - Licht
- Malgefertigte Waschtische vom Steinmetz - Klima
- Separates Gaste-WC mit hochwertiger Ausstattung - Beschattung

Wellenbereiche

Wellness

, Klimaanlage in allen Wohnbereichen
- Private Sauna

, , , Alarmanlage
- Whirlpool (Smart-Home integriert)

Zugangssystem mit Zahlencode

» Ganzheitliches Spa-Konzept innerhalb der Wohnung

Aufzug

Materials & Finishes

- landhausdiele bis zu 6m Lange von Eham

» Selektierte Natursteine in Bad- und Kuchenbereichen

- Hochwertige Schreinerarbeiten und Einbauten: 2,50 m hohe

malgefertigte Schreinereinbauttiren

* Reduzierte, zeitlose Material- und Farbwelt

Gesamteindruck

Eine kompromisslos hochwertig ausgestattete Dachgeschossresidenz, die mit ihrer auRergewohnlichen
Dachterrasse, modernster Gebaudetechnik und einem bis ins Detail durchdachten Raumkonzept hochsten
Anspruchen an exklusives Wohnen gerecht wird. Edle Materialien, zeitloses Design und eine perfekt abgestimmte
Architektur schaffen ein Wohnambiente von internationalem Niveau, das Privatsphare, Komfort und stilvolle
Eleganz auf einzigartige Weise vereint.

26



Flache

Wohnflache 0G4 1n m2

Balkon |
| {50%)ca.338m*_

Zimmer 15,21 M2

angschiemse 24dutig

Balkon 01 338 m2

Arbeiten 12,07 M2

Bad 01 I.|.,96 m2 Zimmer

ca. 15.21 m?

Arbeiten
ca. 1207 mf

Flur 6,12 m?2

Treppe/Flur 7,08 m2

| Eﬁﬂ.‘&?éﬂ.éﬁm’.._ | —— | /’ : =L il - il
— R : Fur =~ L
B | e——— — - - ca. 6,12 m? s ‘
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O n u Z ac en 5 In m _L____i “*\x i K;’ ’ F#,s" = :
R _E ______ | * v :r b Ne HWR | -
' : w ); | ca. 6,92 m? _ : s
v E * Al T 1 | P
_____ ool L N LKl T e ey - o
7 A % } g zson—1 =< i i : .. Treppe/Flur -
= N SETE—— . . I ~ga 7,08m2~
| 8 e ‘“\.\ Wasser- i 10 i :_ = o, -~
l!:_ |f,f o RaAIen me o f ‘--:.-‘--‘I;: ' | :'{
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: ﬁ: L | N o 20,69 m? & | : : ]I_
< T 215 . I-;I.i'l -1.4.4
| y \ S S e T rundrisse
Balkon o1 2,145 m?2 | = M 1:50 11.12.2023
— &
Ankleide 20,0 m2
ST - Empfang / Treppe :
- =2 AHD 12em I
i ' ca. 26,97 m*
Balkon 02 2.45 M2
I
\
A== : R ‘ "';H;——‘#;m;“« ELtwEd |l | I I e Sty el R S
I : | R T ca. ,__,d_——ﬂ—-”‘__“_-ﬁ T L ] —— - “‘%x - ser- -
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: < I e I Pk N @_
o N P S 5%, R D1 - &
| S 25 " e } o ] ; ;
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aSter a 21,88 m2 L Essen/ Wohnen ' N AHD 11cm et | B—— ""«.H _r,,.r-"* O BS : _JJ A
i) ca. 67,03 m? fﬁl m m “\x ca. 20,00 m? f*’"f A ) _H:R-‘ \M‘; -‘-”‘_ ff./
— L £ 8 - ~ = P2 ca. 19,46 m* ;__,” HH“H..\ LT 7
. P - % - [ —a
= N N s *a s 7 e Masterbad [~ ¥ 1 5
Balkon 03 2,45 m2 N | ] e - | (( _esmg®sa_ ) __ | s s = |
S e s i Mttt -/ el i iy | | e e, e e e o bl e N | eazigEm N~ Heheizom 1.
: f!f_ 1‘-\‘\ | IJ."I"WH:‘-FW : % Nj_u‘» amd by a: i
I " A I i £ i
. jooTTTTT Tt ] : U‘w =4 o N I i | A i A L Tme )
Eingang/Treppe 26,97 m2 N [rom—— [] e - B ; | | | -l
; i i i f,-" i i i : :
: | | : / | | | :
_: H L,ii _____________ e i e o : : \L
Kochen 20,69 m2 . AWEIAYE B emm—— |
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Flache

Wohnflache DG in m?

Skydeck 43,94 M2

Austritt/Treppe 18,83 m2

Abstellraum 01 1,77 m?2

Abstellraum 02/Sauna 1,53 m2
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- Absteliraum |
2m Lin .  ca177m?
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Lage

lagebeschreibung

Die SeitzstralRe 16 befindet sich in absoluter Toplage im begehrten Stadtteil Lehel, einem der elegantesten und
traditionsreichsten Viertel Munchens. Zwischen Hofgarten, Isar, Englischem Garten und Altstadt gelegen,
verbindet das Lehel auf einzigartige Weise Ruhe, Exklusivitat und urbanes Leben.

Nur wenige Schritte trennen Sie von der Munchner Altstadt, der MaximilianstraRe mit ihren Boutiquen und
Galerien sowie dem Englischen Garten, der zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten im Grunen einladt.

Die Isarauen liegen praktisch vor der Haustur und bieten eine einmalige Lebensqualitat mitten in der Stadt.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Feinkostldden, (afés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch kulturell bietet das Lehel mit dem Haus der

Kunst, dem Bayerischen Nationalmuseum und der Residenz ein auBergewohnliches Umfeld.

. . . . . o g 4 & a0 &
Die Verkehrsanbindung ist exzellent — die U-Bahn-Station Lehel (U4/U5) ist in wenigen Minuten zu Ful 3 < & | &
erreichbar, ebenso mehrere Tram- und Buslinien. Der Marienplatz, der Hauptbahnhof und der Mittlere Ring & 4 4
sind schnell erreichbar, und auch der Flughafen Munchen ist dank direkter Anbindung an den OPNV sowie der ) KIS priciin © B @

~npg, P 2
Nahe zur Isarring-Auffahrt gut zu erreichen. I N | R N
/ /= BavarianState Eisbachwelle (@) |
7 a2 A e T e Chanceller‘.y}
L : . : L . % o= [~ {>_] | Bier-undiFoodiour ALTSTADT-LEHEL
Kurzum: Die SeitzstraRe 16 bietet wohnen auf hochstem Niveau — in einer der schonsten und zentralsten 2\ Odeonsplatz () z-.h"“".‘”‘bf';"é“"'f‘”“"
N ) o . . ® . Q\'_ o3 N h 'ZZ_'__‘"'::-':-.'.{_"_'_-i'..‘ \_ﬁ Pﬁnzr
lagen Munchens, die Urbanitat, Kultur und Natur harmonisch vereint. m"’*“&\@- [ Odeonsplatz (&) - — ’ 16(f~afl, egenre,,swe
Vel Emmns o ] I~ [ Oldstrap
= p Residenz Miinchen-\ | | | i ¢ & o
Ia Nerg trag 4 E? ?
e f Liebjgs, ratie g §
g % §
S £ LEHEL gﬁ
_.f ‘3?9 Lehel (§ &
ALTSTADT % ) 1
- g fon) 2 &
ke i ) 2 & |
Frauenkirche o @ g =) GroRe Isar
| p.J o 4
Marienplatz @ Hofbrauhaus Miinchen ) Schwindinsel
@%., Max|m11|aneum @

. ©

30



Notizen

31

Hinweis & weiltere Informationen

Der Eigentumer hat uns beauftragt, den Verkauf/die Vermietung seiner

Immobilie zu koordinieren und zu vermitteln. Auf Wunsch des Eigentumers

und aus formellen Grunden bitten wir ausdrucklich, von Direktkontakten
abzusehen und Besichtigungstermine sowie Informationsgesprache ausschlielich
Uber unser Haus zu vereinbaren. Unsere Exposes sind streng vertraulich.

Eine Weitergabe dieses Angebots, einschlieRlich aller Informationen und
Unterlagen an Dritte, ist nur mit ausdrucklicher Genehmigung der Firma

tem Brock Immobilien GmbH zulassig. Jegliche unbefugte Weitergabe unseres
Verkaufs-/Vermietungsangebotes an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz in Hohe
der vollen Maklerprovision. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich [rrtumer,
/wischenverkauf und —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

tem BROCK IMMOBILIEN
COMING HOME

MU Projektierung & Grundstuckshandel
GmbH
Isartorplatz 3

Gabriela Lange 80331 Munchen Altstadt

Senior Managing Partner Tel: 089-380 260 80
Mobil: 0177-7499264
iInfo@tem-brock.immo
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Vorbemerkung

Die allgemeinen Geschaftsbedingungen sind die Grundlage fur den Geschaftsverkehr mit unseren Kunden der deutschen Standorte der tem Brock Immobilien GmbH. Sie
bewirken, dass der Vertragsabschluss durch ein vorformuliertes Regelwerk vereinfacht, beschleunigt und standardisiert wird. Fiir Kaufleute i. S. des HGB gelten sie auch
fur kinftige Geschaftsbeziehungen, ohne, dass es einer ausdriicklichen Vereinbarung bedarf.

§ 1 Vertraulichkeit

Alle durch uns erteilten Informationen und Unterlagen inkl. unserer Objektnachweise sind ausschlieBlich fur unseren Kunden bestimmt und dirfen nur mit schriftlicher
Einwilligung der tem Brock Immobilien GmbH an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten ggf. den Weitergebenden im Falle des
Zustandekommens eines Hauptvertrages (Miet-/Kaufvertrag) zur Zahlung der Provision in der urspriinglich vereinbarten Hohe.

§ 2 Datenschutz
Der Auftraggeber erklart sich ausdricklich damit einverstanden, dass die tem Brock Immobilien GmbH zur Erfillung Ihrer Verpflichtungen befugt ist, die notwendigen
personenbezogenen Daten des Auftraggebers nach MaRgabe der gesetzlichen Regelungen zu verarbeiten.

§ 3 Haftungsbeschrankung

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerduRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu iiberpriifen. Im Ubrigen haftet die tem Brock Immobilien GmbH nur bei Vorsatz, grober Fahrldssigkeit, dem Fehlen garantierter Eigenschaften
oder bei schuldhafter Verletzung einer Kardinalpflicht; ansonsten nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§ 4 Vertragsabschluss / Provision

Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages. Die Provision ist verdient und fallig, sobald der Hauptvertrag
(Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Sie ist innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungsstellung zahlbar. Sollte durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit der
gewinschte Hauptvertrag zustande kommen, ist eine Provision vom Auftraggeber, sofern eine solche vereinbart wurde, an die tem Brock Immobilien GmbH zu zahlen.

o
Sowohl die Hohe der Provision, als auch die jeweilige Zahlung des Auftraggebers, richtet sich nach dem Standort der Immobilie und der dort ortsiiblichen Provision, —
soweit in dem jeweiligen Angebot nicht ausdricklich ein anderer Provisionssatz genannt ist. (. I

§ 5 Doppeltatigkeit
Die tem Brock Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.

§ 6 Ruckfrageklausel

Im Verhaltnis zu dem Eigentiimer eines Objektes, das uns zur Vermakelung an die Hand gegeben worden ist, gilt, dass der Eigentumer verpflichtet ist, vor Abschluss des
beabsichtigten Hauptvertrages (Kaufvertrag oder Mietvertrag) unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei der tem Brock
Immobilien GmbH riickzufragen, ob die Zufiihrung des vorgesehenen Vertragspartners durch unsere Tatigkeit veranlasst worden ist.

§ 7 Folgegeschaft
Ein Provisionsanspruch der tem Brock Immobilien GmbH besteht auch bei Folgegeschdften, die innerhalb eines zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhangs seit dem
Ursprungsvertrag abgeschlossen werden. Ein Folgegeschaft liegt dabei vor, wenn eine Erweiterung oder Veranderung der abgeschlossenen Vertragsgelegenheit eintritt.

§ 8 Gerichtsstand
Handelt es sich auch bei unserem Kunden um einen Kaufmann im Sinne des HGB, so ist als Gerichtsstand Munchen vereinbart. Es gilt deutsches Recht.

§ 9 Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden.
Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am ndchsten
kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlduft.

Im Zweifelsfall gilt die deutsche Fassung. Stand: August 2025




